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1. RESUMEN EJECUTIVO
El presente proyecto contempla la edificación de una infraestructura residencial y polivalente de 142,40 m² en la localidad de Manantenina, región de Anosy (Madagascar). La intervención tiene como objetivo sustituir la estructura de una sola planta ya obsoleta, por otra de dos alturas de alta durabilidad con nuevas funciones que proporcione refugio seguro, alimentación y educación a 95 menores (36 internos y 59 externos). Con una inversión total actualizada de aproximadamente 70.000 €, 100% costes directos de la obra, la ayuda solicitada al Círculo Inmobiliario de 15.000 € se destinará a completar la estructura financiera del proyecto, complementando la aportación de recursos que se realiza por parte de las Hijas de la Caridad de San Vicente de Paúl, congregación religiosa que lidera el proyecto educativo y de atención social, junto a la contribución de la comunidad local.

2. CONTEXTO GEOGRÁFICO Y SOCIOECONÓMICO
Manantenina se sitúa en una de las zonas más aisladas y vulnerables del sureste malgache. La región de Anosy se caracteriza por una economía de subsistencia, infraestructuras de transporte precarias y una exposición cíclica a fenómenos meteorológicos extremos (ciclones e inundaciones).
El aislamiento geográfico encarece significativamente los costes de construcción, ya que los materiales industriales (cemento, acero) deben ser transportados desde centros urbanos distantes. Este factor refuerza la necesidad de una edificación técnica que optimice los recursos locales sin comprometer la seguridad estructural.

3. JUSTIFICACIÓN DE LA INTERVENCIÓN
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Instalaciones precarias actuales

La instalación actual tiene alrededor de 27 años de vida y se construyó con madera según la arquitectura tradicional malgache, con 24 metros de largo y 6,10 de ancho. Actualmente, la edificación incluye una pequeña sala para su uso de comedor, una sala de alfabetización y un dormitorio en muy mal estado alrededor de las dos anteriores. Estos tres espacios están separados por paredes en rapaka (tronco del árbol del viajero llamado ravinala, cortado y aplanado) que se encuentra en muy mal estado. 
El diagnóstico técnico revela que las instalaciones actuales sufren de fatiga de materiales, con un deterioro muy importante de la madera debido a la humedad y las condiciones climáticas, y hacinamiento crónico. La falta de un espacio estanco y seguro no solo afecta a la salud de los menores (humedad, falta de ventilación), sino que compromete su seguridad física.

[image: ]

Especial mención requiere el colectivo de menores con albinismo acogidos en el centro. Su condición les hace extremadamente vulnerables ante la radiación solar y, trágicamente, ante amenazas externas. La construcción de un edificio con muros de mampostería reforzada y cerramientos de seguridad es una medida de protección de derechos humanos fundamental.

4. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA ARQUITECTÓNICA
[bookmark: _GoBack]El edificio se proyecta como un volumen racional y funcional, diseñado por el gabinete JP Consult. La planta de 142,40 m² se distribuye para maximizar el uso diario:
En la planta baja:
· Una sala de alfabetización (6,00 m x 5,80 m) junto a la cual se encontrará una salita para lavabos y WC y un pequeño alamacén.
· Una sala de estudio
· Una sala de usos múltiples (8,00 m x 5,80 m), con un 
· Un comedor (6,00 m x 5,80 m)
En la planta superior:
· Un dormitorio para los niños
· Un dormitorio para las niñas
· Un dormitorio central para la persona responsable
· Salas de aseo y WC para cada dormitorio
El diseño evita pasillos innecesarios, volcando la circulación hacia los espacios comunes para fomentar la convivencia y facilitar la supervisión.

5. MEMORIA DE CALIDADES Y SOLUCIONES TÉCNICAS
Como profesionales del sector, se han seleccionado soluciones que equilibran coste, resistencia y facilidad de ejecución en zona remota:
La ejecución material se regirá por estándares de durabilidad y seguridad, desglosándose en las siguientes fases:
5.1. Infraestructura y Cimentación: Dada la naturaleza del terreno, se ejecutará una cimentación robusta mediante excavación en zanjas para cimientos de mampostería de piedra. Se utilizará hormigón armado (350kg/m³) para el encadenado inferior y el suelo de hormigón, asegurando una base estanca que aísle el interior de la humedad por capilaridad, factor crítico en Manantenina.
5.2. Superestructura y Alzados: Los muros portantes se construirán con bloques de hormigón o mampostería de alta densidad, reforzados con columnas de hormigón armado en las esquinas y puntos de carga. Este sistema proporciona una inercia térmica superior, manteniendo el interior fresco durante el día. Se incluye un encadenado superior perimetral para dotar al edificio de un comportamiento antisísmico y estructuralmente sólido.
5.3. Cubierta y Estanqueidad: Se instalará una estructura de madera tratada o metálica (según disponibilidad logística) para soportar una cubierta de chapa lacada ondulada. La pendiente ha sido calculada para una evacuación pluvial extrema, asegurando que el edificio permanezca seco durante la temporada de ciclones.
5.4. Carpintería y Cerramientos de Seguridad: Para garantizar la protección de los menores, especialmente del colectivo con albinismo, se instalarán puertas y ventanas metálicas reforzadas con sistemas de cierre de seguridad y marcos de acero. Las ventanas incluirán protecciones que permitan la ventilación permanente sin comprometer la seguridad del inmueble.
5.5. Revestimientos e Instalaciones: Los acabados exteriores consistirán en un revocado de cemento liso para proteger la estructura de la erosión. El interior será tratado con pintura vinílica lavable. Se completará la obra con una instalación eléctrica empotrada que garantice la iluminación segura en las áreas de estudio y descanso, optimizando el activo para un uso intensivo de 24 horas.

6. SOSTENIBILIDAD Y CRITERIOS ESG
El proyecto se alinea con los estándares de inversión responsable y buena gobernanza exigidos en el sector inmobiliario internacional:
· Ambiental (E): El diseño bioclimático aprovecha la orientación para la ventilación natural. Se prioriza el uso de materiales de proximidad (áridos y piedra local) para minimizar la huella de carbono derivada del transporte en una zona de difícil acceso.
· Social (S): La construcción generará empleo directo en la comunidad de Manantenina, mediante la contratación de cuadrillas locales para la ejecución material, fomentando la transferencia de capacidades técnicas.
· Gobernanza (G): La transparencia y el rigor técnico están garantizados mediante una estructura de control profesional:
· Autoría y Control: El proyecto cuenta con el visado técnico de la oficina de ingeniería JP Consult, autores del diseño y presupuesto.
· Supervisión: Asignación de un Ingeniero de Control y Seguimiento de Obra, encargado de supervisar la calidad de los materiales, el cumplimiento de los plazos y la correcta ejecución de las soluciones de ingeniería proyectadas.
· Certificación: El destino de los fondos estará vinculado a certificaciones de obra y reportes fotográficos que acrediten el avance real del activo inmobiliario.
Resulta muy importante señalar que las Hijas de la Caridad tienen una larga experiencia en la acción social, educativa y humanitaria, principalmente en los contextos de pobreza extrema y entornos rurales. En Manantenina su acción se articula alrededor de ja aciguda y acompañamiento de niños de familias muy pobres, la gestión del internado, la alfabetización y el apoyo escolar para esos niños, la distribución de comidas escolares y la protección de niños expuestos a riesgos acrecentados por la violencia, abandono y discriminación, de entre los que destacan los niños afectados por albinismo. Su presencia permanente sobre el terreno les permite conocer de primera mano las necesidades reales de la comunidad local y adaptar las acciones en el contexto social y cultural local.

7. IMPACTO SOCIAL Y BENEFICIARIOS
La nueva infraestructura permitirá:
1. Seguridad Habitacional: 36 plazas de internado permanentes en condiciones dignas.
2. Seguridad Alimentaria: Capacidad de comedor para 95 niños al día.
3. Protección Especial: Espacio seguro y climatológicamente apto para menores con albinismo.
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8. PLAN DE MANTENIMIENTO Y VIABILIDAD
La viabilidad a largo plazo está garantizada por la presencia permanente de las Hijas de la Caridad. Al utilizar técnicas constructivas convencionales mejoradas, el mantenimiento ordinario puede ser realizado por artesanos de la propia comunidad, asegurando que el activo inmobiliario mantenga su valor y función durante décadas.
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